Selektive Veranderungen von sozialraumlicher Struktur, baulich-raumlichen Qualitaten
und Wohnungsversorgung — dargestellt am Beispiel der Stadt Kassel

Untersuchungsanlass

- Verstarkungen von strukturwandel- und globali-
sierungsbedingten Wandlungen unter (Schrump-
fungs- und) Stagnationsbedingungen

+ Begiinstigung von Polarisierungen durch bzw. Se-
lektivitat von Stagnation und Schrumpfung

Hypothesen
Die allgemeine Entspannung amWohnungsmarkt hat
erhéhte Mobilitdt und damit sozialraumliche Segre-
gierungen zur Folge. Leerstinde und ausbleibende
Investitionen beglinstigen Polarisierungen von bau-
lich-raumlichen Qualititen. Diese beiden Entwick-
lungen tiberlagern sich im Stadtraum und verstarken
sich gegenseitig.

Dabei verbessert sich die Wohnungsversorgung in
den benachteiligten Quartieren kaum.

+ Wie wirken Bevdlkerungsriickgange und entspann-
ter Wohnungsmarkt auf Ausmal und Formen sozi-
alrdumlicher Segregation?

+ Was unterscheidet die Entwicklung unter Stagnati-
onsbedingungen von denen anderer Entwicklungs-
phasen?

+ Welche Gruppen und Quartierstypen sind die Ge-
winner und die Verlierer des entspannten Woh-
nungsmarkts?

Ergebnisse

Methodik
+ Quantitative, zumeist Sekundardatenanalysen; erganzende Eigenerhebungen zum Stadtrau

+ Qualitative Erhebungen zum Wohnungsmarktgeschehen
+ Auswertung mit Hilfe eines Geographischen Informationssystems (GIS)

Untersuchungsgegenstand

Die Stadt Kassel kann aufgrund ihrer Grof3e, Lage im Raum, wirtschaftlichen Basis und bisherigen Entwicklung
als beispielhaft fiir eine ganze Reihe (west)deutscher Stidte gelten und damit eine gewisse Ubertragbarkeit
der Ergebnisse gewdhrleisten.
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3 Typen benachteiligter Quartiere:

Periphere Siedlungen der
1950er/60er Jahre

Grof3siedlungen der
1960er/70er Jahre

Griinderzeitliche (ehemalige)
Arbeiterquartiere

Sozialraumliche Konzentration

Zu- und Fortziige in bevorzugten und benachteili-
gten Gebieten erfolgen tiberwiegend in und aus ent-
gegengesetzten Richtungen. Dies fuhrt zur Verfesti-
gung sozialraumlicher Konzentrationen.

"\ Beschiftigte 2003
" stadtischer Durch-
schnitt 45,1%

I 33.4% - 37.0%
B 37.1%- 40,6%
40,7% - 44,2%

44,3% - 47,9%
B 48.0%-51,5%
B 5165 -551%
ovsngoste saieranel I 55:2% - 58,7%

Wohnfldche / Person
2003
stidtischer Durch-
schnitt 35,2 gm
- 21,3-256qm
I 25.7-30,0gm
I 30,1-343gm
34,4-38,6 qm
I 387-43,0qm
B 43.1-473gm
oot s e B 47,4 - 51,7 qm
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Stadtraumliche Polarisierung

Die unterschiedlichen struktu-
rellen Rahmenbedingungen und
Wohnqualitdten der Quartiere
werdendurchdasInvestitionsver-
halten weiter verstarkt. Das Inve-
stitionsverhalten ist Resultat von

Investitions-
sozialrdumlicher Struktur und Ei- verhalten am
gentumsverhaltnissen. Wohnungsmarkt

. Bestandsumgang
Quartierstypen s B Avivertung
Unterschiedliche stadtraum- I Erhait
liche Rahmenbedingungen, So- Bl Desinvestition
zialstrukturen sowie Akteurskon- - Férdergebiete
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Quartierstypen auf unterschied- —r b b e - Stadtumbau
liche Weise und fiihren zu quar- ﬁ s tetngm = Soziale Stadt
tierstypspezifischen Problemla- 7 uRsAN I
gen.

Wohnungsversorgung

Unter den Marktbedingungen Interventionsnotwendigkeiten

der stagnierenden Stadt hat sich
- im Gegensatz zu stark schrump-
fenden Stadten - die Wohn-
flachenversorgung in den be-
nachteiligten Quartieren kaum
verbessert.

Unter Stagnationsbedingungen sind regulierende Eingriffe nicht nur im
Rahmen desUmbaus und der Erneuerung der Quartiere erforderlich. Auch
der Wohnungsmarkt bedarf dauerhafter staatlicher bzw. stadtischer Re-
gulierung. Dabei stellen die unterschiedlichen Quartierstypen sehr dif-
ferenzierte Anforderungen bzw. bediirfen differenzierter Herangehens-
weisen.
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